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Tjansteutlatande
Styrelsemote Méssfastigheter i Stockholm AB 2024-12-05

Handlaggare Till
Mathias Lindroth Styrelsen i Massfastigheter i Stockholm AB

Hyresavtal Massrestauranger
Foretagsledningens forslag till beslut:

Styrelsen ger VD i uppdrag att inga tillaggsavtal som innebér att befintliga hyresavtal med
Massrestauranger forlangs pa oférandrade villkor 12 manader, innebarande ny I6ptid tom 2026-12-31.

Arendet

Massfastigheter har tva hyresavtal ingangna med Massrestauranger, avseende olika delar av
anlaggningen, med i grunden med samma villkor. Avtalen har en 16ptid till och med 2025-12-31,
vilket beaktat en 12 manades uppsagningstid innebar att en eventuell uppséagning for villkorsandring
behover ske senast 2024-12-31, for att undvika 36 manaders forlangning pa oférandrade villkor.

En uppségning for villkorsandring behover som foljd av hyreslagen innehalla ett forslag till nya
hyresvillkor. Vilka forandringar i hyresvillkor som ar énskvérda gar dock, enligt vad som beskrivs
nedan, inte att faststalla forran under 2025.

Avtalen med Massrestauranger har upprattats utifran forutsattningen att Massfastigheter och
Stockholmsmaéssan har samma agare, vilket ar en forutsattning som kommer att férandras under 2025,
som féljd av forsaljningen av Stockholmsmassan. Detta foranleder att vissa férandringar i
avtalsvillkoren behover géras, men vilka ev ytterligare férandringar som Méssfastigheter bedémer
lampliga, ex avseende 16ptid mm, kan faststallas forst nar villkoren for forsaljningen av
Stockholmsméssan &r kanda. Ett samverkansavtal for att kunna tilldmpa nuvarande hyresavtal &ven
efter forséljningen av Stockholmsmaéssan finns framtaget mellan Méassfastigheter, Stockholmsmassan
och Méssrestauranger.

Utover paverkan fran forsaljningen av Stockholmsmassan bedéms dessutom delar av de lokaler som
Maéssrestauranger hyr av Massfastigheter paverkas av den planerade utbyggnaden av T-banan till
Alvsjo. Utredning som ska utvisa vilken omfattning och hur denna péverkan ska hanteras pagar i
samverkan med Massrestauranger. Utredningsarbetet bedéms kunna presenteras i form av en plan for
anpassning av de forhyrda ytorna under forsta halvaret 2025.

Mot bakgrund av ovanstaende &r en 36-manaders forlangning pa oforandrade hyresvillkor ej lamplig,
men det finns heller inte forutsattningar att redan innan 2024-12-31 faststalla vilka nya villkor som &ar
Onskvarda, for att kunna sdga upp avtalet for villkorsandring.

Ledningens forslag ar darfor att forlanga hyresavtalen med 12 manader, vilket innebér att avtalen I6per
pa oférandrade villkor till och med 2026-12-31 och darmed ska sagas upp for villkorsandring senast
2025-12-31. En sadan forlangning har Massrestauranger bekraftat att man godkanner.

Sidalav2



om~.*STHLMSMASSAN Arende 7

Med utgangspunkt i villkor och férutsattningar som ges fran forsaljningen av Stockholmsméassan samt
den plan for anpassning av de forhyrda ytorna som féljd av T-banans paverkan som arbetas fram i
samverkan med Massrestauranger foreslas att nya hyresavtal forhandlas fram under 2025. Under
forutsattning att parterna ar dverens kan nya de nya hyresavtalen ersétta de nu férlangda hyresavtalen
redan from 1 januari 2026 och att de forlangda avtalen darmed aldrig formellt behdver sdgas upp.

Staffan Ingvarsson
VD

Bilagor

7.1 Forslag tillaggsavtal avseende forlangning av hyresavtal med Massrestauranger AB.
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