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Tjansteutlatande
Styrelsemote Méssfastigheter i Stockholm AB 2025-03-04

Handlaggare Till
Mathias Lindroth Styrelsen i Méssfastigheter i Stockholm AB

Investeringar 2025
Foretagsledningens forslag till beslut:

Styrelsen for Massfastigheter i Stockholm AB beslutar att:
godkanna foreslaget investeringsutrymme om 44 Mkr for 2025

Arendet

Bakgrund
I budget 2025 fattades inget beslut om investeringsutrymme for Massfastigheter i Stockholm AB.

Avsikten var att i borjan av 2025 fatta beslut om investeringsutrymmet i samma beslutsarende som
forséljningen av dotterbolaget Stockholmsméssan. Da beslutsarende for forsaljningen av
Stockholmsmaéssan annu ej finns inplanerat, finns nu behov av att fatta separat beslut om
investeringsutrymme for Massfastigheter.

Massfastigheter star infor betydande investeringar i motesanlaggningen de kommande aren. Den
senaste 10 arsperioden har praglats av langtgaende prioritering av vilka investeringar som faktiskt
behdver genomforas, beroende pa bade osakerhet gallande en eventuell flytt av verksamheten och
verksamhetens lénsamhetsutmaningar, framfor allt under pandemiaren.

Stor del av investeringarna de kommande aren bestar i att hantera den ackumulerade

underhallsskulden, men det finns dven investeringar behdver goras for att hantera paverkan fran den
planerade tunnelbaneutbyggnadens byggetableringar.
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Investeringsutrymme 2025

De investeringar som behdver beslutas och genomfodras priméart under T1 och T2 &r prioriterade for
anlaggningens fortsatta grundlaggande funktionalitet. Upphandlingar behdver ga ut snarast majligt, sa
att investeringarna ska hinna genomforas under aret. Genomforandetiden for flertalet investeringar
behover ocksa anpassas for att inte stora inplanerade arrangemang.

Investeringsutrymmet som behdvs for den mest grundldggande funktionaliteten enligt ovan fordelar
sig enligt nedan:

Brukbarhet 5 Mkr ex skyfallsforberedelser, brandsakerhet

Tillganglighet 10 Mkr asfaltering vag och parkering, dagvattenhantering
Ovrigt 4 Mkr drivet av bolagsseparering, ex I3s, natverk mm + dvrigt
Total 19 Mkr

Av investeringarna dr ca 8 Mkr (stor del av asfaltering och dagvattenhantering) investeringar som &r
nedprioriterade investeringar fran tidigare ar.

I behovet av investeringsutrymme 2025 ingar ocksa en post avseende forberedande projektering och
upphandling av investeringar som ledningen bedémer behdver genomforas senare under aret, sannolikt
under T3. Detta &r till att borja med ytterligare investeringar som ér grundlaggande fér anldggningens
funktionalitet och darutdver ett forsta grundlaggande steg av anpassning for att hantera paverkan fran
den planerade utbyggnaden av tunnelbanans gula linje till Alvsj6. Den forberedande projekteringen
beraknas uppga till 3 Mkr och behover paborjas redan under varen, for att i tid hinna genomféra
upphandlingar.

De investeringar som foljer av den forberedande projekteringen enligt ovan bedéms uppga till ca 10-
12 Mkr, men beloppet kan ndrmare preciseras forst efter att projekteringen har genomforts.

Investeringarna bestar bland annat av nédvandigt utbyte av talande utrymningslarm (sakerhetsfraga)
och fortsatta skyfallsforberedelser (kontinuitetsplanering). Darutéver behdver vissa forsta
anpassningar vidtas for att forbereda for ett tidseffektivt genomférande av de storre
anpassningsatgarder som planeras kommande ar.

Exempel pa atgérder ar att skapa redundans for att vissa funktioner riskerar att begransas av de
kommande storre atgarderna. En konvertering av vissa ytor till moteslokaler och en upprustning av
WC-omraden ar exempel pa sadana forberedande atgarder som har bedémts prioriterade att borja med.

Utover ovan finns behov av att under 2025 pabdrja planering, projektering och upphandling av
investeringar som behdver genomféras under 2026. Dessa utredningar och projektering bedéms
komma att uppga till ca 10 Mkr. Vilka investeringar detta avser ar annu inte klarlagt, utan det
kommer ledningen att kunna informera om pa styrelsemotet i juni.

Hela ledningens forslag till investeringsplan fér kommande femarsperioden (2026-2030) haller pa att

arbetas igenom och kommer att presenteras som del i bolagets trearsplan som rapporteras till Stadshus
AB den 17 mars och presenteras for styrelsen pa nasta méte den 8 april.
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Behov av investeringsutrymme helar 2025
Sammantaget innebér detta att ledningen foreslar beslut om ett totalt investeringsutrymme for 2025
uppgaende till 44 Mkr, fordelat enligt nedan:

Grundlaggande funktionalitet (genomfors T1-T2) 19 Mkr
Projektering av tillkommande investeringar 2025 3 Mkr

Tillkommande investeringar (genomfors T3) 12 Mkr
Projektering av investeringar infor 2026 10 Mkr
SUMMA 44 Mkr

Endast om grundlédggande investeringar och projektering av forsta fasen av kommande mer
omfattande investeringar paborjas tidigt 2025 finns forutsattningar att hinna genomféra samtliga
nodvandiga anpassningsatgarder under aren 2026-2027. Detta &r i sig kritiskt for att kunna fortsétta
bedriva verksamhet med rimliga stérningar nar byggarbeten for tunnelbanan enligt
tunnelbaneprojektets tidplan satter igang och paverkar naromradet och anlaggningen.

Yiterligare kompletterande information kommer att presenteras pa styrelsematet.

Staffan Ingvarsson
VD Méssfastigheter i Stockholm AB
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