Finansiell manadsrapport

Massfastigheter i Stockholm AB
april 2025

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (84.2).

Bolagets skuld
Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 442 mnkr. Totalt ar det en 6kning med 14 mnkr
sedan forra manaden, 63,1% av ramen ar utnyttjad. Réntan for manaden var 2,61%.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2025-04-30 2025-03-31 Limit Utnyttjat
Internt 1&n 442 428 700,0 63,1%
Borgensatagande 0 0
Totalt 442 428

Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéllning

Rantan pa kontot bestams av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en dverblick av kommunkoncernens finansiella stallning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststélldes den 19 november 2024 av kommunfullméktige och
géller fran den 1 december 2024. Bilaga A till Finanspolicy fér kommunkoncernen Stockholms stad
faststalldes den 18 december 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och géller fran beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stallning*

2025-04-30 2025-03-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 86 440 84 640 max 110 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 78 906 78 746
Duration (ar) 2,14 2,09 inom 1,25-3,75
Ranteforfall inom 1 ar 44,0% 44,1% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 24,4% 23,0% max 30%
Betalningsberedskap (mnkr) 22522 22 881 min 10 000

* Finansiell manadsrapport for april 2025 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 21 maj 2025. Extern skuldférvaltning hanteras
i en skuldportfolj.



Diagram 2: Duration (ar) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittranta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osakerhetsintervall for kommun-
koncernens snittranta tre ar framat i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kanda floden
och den framtida ranteutveckling som &r inprisad pa marknaden (implicita terminsrantor).

Diagram 3: Historik och prognos* fér kommunkoncernens snittranta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersattning
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* Baserat pa historiska utfall &r sannolikheten 70% att framtida rantenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag &r anpassade till respektive bolag pa lépande basis.
Nivaer galler fran den 1 januari 2025 och galler till den 30 juni 2025.

Marginal- och omkostnadsersattning for bolaget uppgar till 0,33 procent.

Risken vid annat ranteutfall

Om rénteprognosen intraffar kommer bolagets réntekostnad med nuvarande skuld att bli 11,9 mnkr, beréknat ink
marginal och omkostnadsersattning, for den kommande 12-manadersperioden. En kanslighetsanalys med

en procentenhets ranteuppgang ger motsvarande rantekostnad om 16,3 mnkr. Rantekansligheten &r darmed

4,4 mnkr.



Tabell 3: Ranteprognos for bolagets manadsranta inklusive marginal och omkostnadsersattning

Manad Utlaningsranta
maj-25 2,61
jun-25 2,56
jul-25 2,69
aug-25 2,70
sep-25 2,70
okt-25 2,69
nov-25 2,68
dec-25 2,68
jan-26 2,68
feb-26 2,72
mar-26 2,77
apr-26 2,82
maj-26 2,87
jun-26 2,93
jul-26 2,93
aug-26 2,96
sep-26 2,97
okt-26 2,97
nov-26 2,98
dec-26 2,99
jan-27 3,00
feb-27 3,03
mar-27 3,04
apr-27 3,08
maj-27 3,10
jun-27 3,11
jul-27 3,12
aug-27 3,12
sep-27 3,12
okt-27 3,13
nov-27 3,13
dec-27 3,13
jan-28 3,13
feb-28 3,13
mar-28 3,14

apr-28 3,16
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Marknadskommentarer per 2025-04-30

Sammanfattning
Fullt tullkrig mellan USA och Kina.

Forhojd global inflation och osékra
konjunkturutsikter.

Réntemarknaderna har borjat prisa in
rantesankningar i nértid.

Viss aterhamtning pa borserna globalt pa
forhoppningar om avslutat handelskrig och
sénkta réantor.

Internationellt

e finansiella marknaderna har
D under april praglats av den
pagaende internationella

handelskonflikten. Den andra april,
bendamnd av president Trump som
Liberation Day, infordes dels allménna
tullar om 10 % pa all import (forutom for
Ryssland dar andra sanktioner redan finns
och ett fatal andra lander) samt ett forslag
presenterades om individuella tullsatser
baserades pa USA:s handelsunderskott mot
enskilda lander och ekonomiska omraden.
Tullarna som riktades mot enskilda lander
pausades dock i 90 dagar, férutom mot
Kina som valde att svara med egna
tullhdjningar. | skrivande stund &r
tullsatsen for Kinas export till USA 145 %
och pa USA:s export till Kina 125 %. |
realiteten ar tullarna sa pass hoga att
handel mellan l&nderna inte langre ar
aktuell. Forutom detta har enskilda tullar
lagts pa allt fran stal och aluminium till
filmer producerade utanfor USA.

Bilaga |

Det pagaende handelskriget har skapat stor
osakerhet pa varldens kapitalmarknader, da
effekterna pa det globala handelssystemet
ar svargripbara. Effekterna for
realekonomin &r ocksa svara att
kvantifiera, fragorna & manga men svaren
ar fa. Samtidigt sa kommer sa gott som
dagliga utspel, framforallt fran USA om att
olika 6verenskommelser &r ndra.

De internationella borserna har dock valt
att fokusera pa de mojliga losningar pa den
pagaende konflikten, samtidigt som
rantemarknaderna prisar in en inbromsning
i ekonomin, sérskilt i USA. Noterbart &r
dock att samtidigt som de framatblickande
indikationerna (inkdpschefsindex,
konsumentfortroende osv) faller kraftigt sa
ar de faktiska data som presenteras
fortfarande starka i USA. Forvéntningar
finns nu om ytterligare tre rantesankningar
d.v.s. 0.75 procentenheter fran den
amerikanska centralbanken i ar.

Europa

nflationen i EU dverraskade pa

uppsidan i april, dar en k&rninflation

om 2,7 % rapporterades, nagot hogre
an forvantat. Trots detta prisar
rantemarknaden sankningar redan pa
ECB:s nasta mote.

Temat med Okade publika utgifter for
infrastruktur och forsvar framforallt i
Tyskland som préaglade réntemarknaderna
under varen och som innebar hogre
langrantor har klingat av och fokus ligger
nu pa en mojligt vikande konjunktur och
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pagaende handelskonflikter med USA.
Framatblickande faktorer inom EU visar pa
vikande humor fran saval naringslivet som
konsumenter, men i mindre utstrackning an
i USA. Den tyska 10-ariga statslanerantan
sjonk under april ungefar 0,25
procentenheter. Euron fortsatte trenden
fran mars och starktes mot dollarn med 4,7
%, sedan arsskiftet ar Euron nu 10 %
starkare jamfort med USD.

I borjan av maj misslyckades tilltradande
forbundskanslern i Tyskland, Friedrich
Merz, dverraskande omrdstningen i
parlamentet for att bilda regering, detta
trots att koalitionen som stddjer regeringen
har majoritet. En omréstning senare under
samma dag gick dock enligt plan och
Tyskland fick sin nya forbundskansler.
Den nya samlingsregeringen har aviserat
stora utgiftsokningar och undantag fran
den sa kallade skuldbromsen.

Sverige

presenterades i borjan pa maj, visade

en ofdrandrad inflation, riksbankens
malvariabel KPIF, visade en tillvaxttakt pa
2,3 % i arstakt, nara Riksbankens mal om 2
% och i linje med deras egna prognoser.
Dock konstaterar vi att kdrninflationen
(KPIF utan energi) fortsatt ligger hogt pa
3,1 %.

I nflationen i Sverige for april, som

Kronan har under april starkts mot
framforallt dollarn, men &ven mot andra
globala valutor. Kronforstarkningen &r
ovanlig i en orolig omvérld, men innebar
att importerade varor blir billigare,
samtidigt som exporterande varor blir
dyrare. Formodligen kommer detta
innebadra att inflationstrycket i svensk
ekonomi blir lagre, vilket rantemarknaden
och analytikerkaren tagit fasta pa och
marknaden prisar nu in 1-2 sankningar fran
Rikshanken i ar, den forsta beraknas
komma i juni eller augusti.

Det breda svenska borsindexet OMXSGI
rorde sig kraftigt bade upp och ner under
manaden for att avsluta april i stort sett
ofdrandrad. Fran arsskiftet till aprils
utgang ar avkastningen — 0,5 %. Den
svenska kronan har fortsatt att forstarkas
mot US-dollarn (3,5 %) under manaden
och hittills i ar har den starkts med 12,3 %
till 9,63 kr. Mot euron férsvagades kronan
nagot under april (1 %) men pa helaret har
kronan dven starkts mot euron med 4,5%
till 10,96 kr.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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