em~~STHLMSMASSAN Arende 7

Tjinsteutlitande
Styrelsemote Massfastigheter 1 Stockholm AB 2025-12-02

Handliggare Till
Mats Viker Styrelsen i Missfastigheter i Stockholm AB

Hyresavtal Missfastigheter i Stockholm AB / Méssrestauranger AB
Foretagsledningens forslag till beslut:

Styrelsen beslutar foljande:
e Bolaget ges i uppdrag att sdga upp géllande hyresavtal med Missrestauranger AB for
avflyttning 2026-12-31
e Bolaget ges i uppdrag att tillsammans med Stockholmsméssan AB genomfora en
upphandling av operatdrsavtal for mat- och dryckesforsiljning i lokalerna

Bakgrund

Maissfastigheter i Stockholm AB hyr genom hyresavtal ut lokaler till Méassrestauranger AB for
att bedriva mat- och dryckesverksamhet inklusive kontor och lager inom tomtrétten till
fastigheten Masshallen 1. Avtalet innebér att Méssrestauranger AB har foretrade till all
hantering av mat- och dryck i alla lokaler, inklusive de som forhyrs av Stockholmsméssan
AB, inom byggnaderna. Méssrestauranger AB har bedrivit verksamheten i lokalerna fran
1971, och fornyade avtal har skrivits 16pande. Nu géllande hyresavtal 16per till 2026-12-31.
Om uppségning inte sker senast 2025-12-31 forldngs hyresavtalet med 4 ar. Hyresavtalet
innebadr 1 praktiken en ensamritt for Massrestauranger AB avseende all mat- och
dryckesforséljning 1 lokalerna och for alla evenemang som arrangeras av Stockholmsmaéssan
AB. Ett lokalhyresavtal medfor en sk indirekt besittningsritt, vilket innebér att en hyresgist
har rétt till erséttning for den ekonomiska forlust denne dsamkas om hyresforhallandet
upphdr, om denne inte kan erbjudas en likvérdig lokal, vilket dven skulle gilla vid en
eventuell framtida rivning av byggnaderna. Svea hovritt har 1 en nyligen vigledande dom
fastslagit att vissa hyresavtal inom offentligt dgd verksamhet, dir hyresvirden har inflytande
over verksamheten, ska betraktas som tjdnstekoncessioner enligt lagen om upphandling av
koncessioner (LUK). Den juridiska bedémningen r att nuvarande avtal for
restaurangverksamheten pa Stockholmsmaissan faller inom denna kategori.

Arendet

Lagen (2016:1147) om upphandling av koncessioner (LUK) trddde 1 kraft den 1 januari 2017.
En koncession kan antingen vara en byggkoncession eller en tjdnstekoncession.
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Med tjanstekoncession avses en koncession dir en upphandlande organisation anfortror till
koncessionshavaren att erbjuda och forvalta tjanster. En tjdnstekoncession kan till exempel
vara:

o tillhandahéllandet av parkeringsplatser diar koncessionshavaren far erséttning fran de
som anvénder parkeringsplatsen

o drift av restaurang- och caféverksamhet i lokaler som tillhandahalls av den
upphandlande organisationen

o skotsel av busshéllplatser dér koncessionshavarens ersittning ar rétten att silja
annonsytor pd héllplatserna

o hyrcykelverksamhet dar intdkten exempelvis dr hyran fran anvindarna.

Lagen har bl.a. provats i Svea Hovritt 1 juni 2025 som meddelade dom i ett mal mellan
Swedavia och ett restaurangbolag pa Arlanda. Bakgrunden var att Swedavia hyrt ut en lokal
till restaurangen. Swedavia sade upp avtalet 2020 och hédnvisade, bland annat, till att
verksamheten behovde upphandlas enligt LUK. Hovrétten kom fram till att hyresavtalet ocksé
var en tjdnstekoncession. Ddrmed omfattades avtalet av upphandlingsreglerna, och Hovrétten
fann att Swedavia var skyldig att sdga upp avtalet for att genomfora en ny upphandling.

Sammanfattning

Svea hovritt har i en dom frén juni 2025 faststillt att vissa hyresavtal inom offentligt dgd
verksamhet ska betraktas som tjénstekoncessioner enligt LUK. Domen innebir att avtal som i
praktiken reglerar drift av en verksamhet, snarare &n enbart upplatelse av lokal, omfattas av
upphandlingslagstiftningen.

Den juridiska beddmningen dr att nuvarande avtal for restaurangverksamheten pé
Stockholmsmassan uppfyller kriterierna for en tjédnstekoncession. For att sidkerstilla att
bolaget foljer gillande lagstiftning och praxis foreslds dérfor att hyresavtalet sidgs upp och att
en koncessionsupphandling enligt LUK genomfors. Syftet dr att minska juridiska risker,
sakerstilla konkurrensneutralitet och skapa forutséittningar for ett rittssdkert och transparent
forfarande. Den nuvarande restauratdren kommer att kunna delta i upphandlingen pa samma
villkor som andra aktorer.

Mats Viker
VD
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